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契税法来了 买卖房屋税率要调高？
辟谣！各地契税优惠政策没有变化

对于老百姓来说，买卖房子是
大事。在房产交易的过程中，就会
遇到契税。第十三届全国人民代表
大会常务委员会第二十一次会议通
过的《中华人民共和国契税法》将于
明年9月1日起施行，契税会有什么
变化，会影响买卖房屋吗？针对老
百姓关心的问题，记者近日在北京
走访了房产中介、办税大厅，并采访
了有关专家学者，通过不同的声音，
让我们来全面了解一下这个与我们
生活息息相关的税种吧。

契税法与契税暂行条例
没有实质性的变化

契税法通过的消息一出，引起
不少房产中介的关注。有的中介甚
至直接在社交媒体上发文称，“买房
要趁早，原来1%、1.5%的税率要调
高了！”

该如何正确理解契税法对房地
产行业的影响呢？

中央财经大学教授樊勇告诉记
者，契税的立法主要是在原本暂行
条例稳步实施的前提下，进一步提
高其立法层级，践行税收法定原则，
做出国家法律层面的规定。契税法
规定，契税税率为3%-5%。此前的
契税暂行条例中明确规定，契税基
本税率也是3%-5%。

“此次法定税率并没有调整。
房产中介说的1%、1.5%税率，是原
本的契税暂行条例下个人购房的税
收优惠政策，也就是个人购买家庭
唯一住房，减按1%、1.5%的税率征
收契税，这一税收优惠政策还有另
外的限制条件。目前上述政策依然
在实行，还是按照优惠税率执行。”

樊勇说。
贝壳研究院数据显示，截至8月

24日，北京链家二手房本月日均成
交与7月日均成交基本持平。据链
家内部人士回应，社会上关于契税
法会提高购房人契税的说法，主要
目的是为刺激购房者尽快入市。但
实际情况是目前契税法的通过未涉
及契税调整，因此对于购房者交易
成本不产生影响。建议购房者根据
自身实际情况合理安排购房节奏。

契税法有三个新亮点

契税法并没有涉及税率优惠调
整。契税的具体适用税率，由省、自
治区、直辖市人民政府在前款规定
的税率幅度内提出，报同级人民代
表大会常务委员会决定，并报全国
人民代表大会常务委员会和国务院
备案。省、自治区、直辖市可以依照
前款规定的程序对不同主体、不同
地区、不同类型的住房的权属转移
确定差别税率。

通过研究契税法，我们发现，地
方政府可以根据住房类型的不同确
定差别税率。契税法明确了现行特
殊方式转移权属的规定和契税免税
政策，并适当拓展了公益事业方面
的税收优惠政策。明确了退税规
定。也就是如果房屋买卖合同中途
撤销终止，纳税人可以向税务机关
申请退还已缴纳的税款。同时，简
化了纳税申报要求，明确了纳税人
可在办理不动产权证书前申报缴纳
契税。

“本次新规主要是税制平移，与
原本的暂行条例相比并没有实质性
的变化，因此对于各个行业而言影

响也不明显。”樊勇说，尤其是对房
地产行业，政策的平稳也有利于房
地产市场的稳定。增加的对公益事
业的优惠政策，可以对公益事业的
发展起到一定的支持作用。

房屋交易缴税更加便利

北京市海淀区税务局第六税务
所主要负责契税业务办理。记者在
这里采访发现，契税业务办理没有什
么变化。据税务部门有关负责人介
绍，房屋买卖业务比较复杂，买卖双
方纳税义务不同，当前税务部门的工
作重心是提高整体办税便利化。

据了解，北京市税务局近年协
同市住建、不动产登记等相关部门，
不断提升房屋交易缴税办证便利
度：流程方面，已实现不动产交易、
缴税、登记“一窗办理”，通过跨部门
联办方式保证全业务流程“最多跑
一次”，单窗口当日办结；平台方面，
已跨部门整合系统实现“一网通
办”，纳税人可在网上一次性提交各
部门所需材料，实现全流程只登录
一个系统、只交一套材料，大幅压缩
办理时间；技术方面，充分应用“区
块链”前沿技术为企业和个人提供
网上缴税功能及电子完税凭证，实
现“一次不用跑”的不见面审核与非
接触式办税，让纳税人足不出户即
可办结不动产交易全部环节，获得
纳税人的广泛认可。

目前，各地房屋交易的契税优惠
政策都没有变化。樊勇认为，总的来
说，契税法对房地产市场是否有新的
影响取决于各地政府在其法律授权
范围内对房地产交易的契税政策是
否有变化。新华社北京8月26日电

中国人民警察警旗式样。 新华社发

新华社北京8月26
日电 经党中央批准，
中国人民警察警旗式样
确定。警旗旗面由红蓝
两色组成，红色为主色
调，长方形，警徽居旗帜
左上角。红色体现党对
人民警察队伍的绝对领
导、全面领导，彰显人民
警察队伍绝对忠诚、绝
对纯洁、绝对可靠的政
治本色；蓝色凸显人民
警察的职业特征，代表
人 民 警 察 对 平 安 的
守护。

警旗通用规格共分
为四种：（一）长240厘

米、宽160厘米；（二）长
192厘米、宽128厘米；
（三）长144厘米、宽96厘
米；（四）长96厘米、宽64
厘米。

警旗是人民警察队
伍的重要标志，是人民
警察荣誉、责任和使命
的象征。确定中国人民
警察警旗，对于深入推
进人民警察队伍革命化
正规化专业化职业化建
设、激励人民警察忠实
履行党和人民赋予的新
时代使命任务具有重要
意义。

中国人民警察
警旗式样公布


