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“每月靠房子能拿到数万元养老金”的承诺，很可能是一场骗局。57岁的北京冯女士现在面临失去一套房子的危险，令她陷入困境的，是打着以房养老
旗号的理财骗局。

记者调查发现，近年来，北京、广东、河南等多地出现了借以房养老概念进行非法集资或者转移老年人房产的案件，受害者损失惨重。

“每月靠房子能拿到数万元养老金”？多地出现以房养老理财骗局

本想以房养老 谁知钱房两空
多地出现
老人陷以房养老陷阱案件

10月30日，北京的冯女士收
到北京市第二中级人民法院的执
行通知书。她或将背上超过560
万元的债务，或将失去一套房子。

2019年3月，冯女士在北京
利合济民投资有限公司投资了房
产理财项目。实际交易路径是：
冯女士与高某签订一份560万元
的借款合同，约定月利率为
1.5%，由利合济民代为支付给高
某；公司将冯女士的自有住房抵
押给高某。

冯女士收到560万元后立即
转账给利合济民董事长何宁个人
账户，再与利合济民签订理财合
同。利合济民的业务员宣称，冯
女士可享有以房养老的收益，担
保年化收益率为4.5%，即每月2.1
万元。

冯女士收到几个月的理财收
益后，利合济民资金链断裂。
2019年9月，利合济民因涉嫌非
法吸收公众存款被立案调查，何
宁等人被逮捕。高某到仲裁机构
主张冯女士的房产权利。仲裁机
构没有看到高某与利合济民的理
财合同，认为这是冯女士与高某

的个人借贷纠纷，支持了高某。
据不完全统计，近年来，仅北

京地区在利合济民、中安民生、普
伴金服等平台上，陷入涉房理财
陷阱的房主就超3000人，且大都
为老人。

2019年4月，北京市公安局
海淀分局侦破中安民生养老服务
公司涉嫌非法吸收公众存款案，
涉及投资人上千人。中安民生
71人被检察机关批准逮捕。

类似的案件在全国多地发
生。记者在中国裁判文书网查询
发现，广东、河南、河北等省份均
有涉以房养老理财骗局案件。

拉大旗、设圈套
诱导老人签危险合同

以房养老理财骗局的基本套
路是：忽悠老人将房子抵押换钱，
投进所谓以房养老项目，宣称每
月能拿数万元养老金。老人将房
产处置权交给公司，最初每月能
收到高额回报，但没过多久，公司
失联、老板跑路，老人“钱房两
空”。

为什么这样的套路能屡屡
得手？

记者调查发现，一些公司打

着国家政策的旗号迷惑老年人。
记者拿到的一份利合济民宣传单
上写着“响应国家号召，实现以房
养老、以房养家的终极目的”。中
安民生向老人们兜售所谓以房养
老产品，也是打着国家政策鼓励
的旗号，宣称“以房养老是政府大
力扶持的产业”。

有的公司拉大旗作虎皮，以
权威机构名义蒙骗老人。例如自
称与民政部、全国老龄委、中国老
龄事业发展基金会等机构合作，
就是中安民生吸引老年人投资的
一块招牌。该公司还开设了大型
实体门店，号称是和官方机构合
作共建的养老服务大厅，声称有
国家基金托底，营造业务合规的
假象。

这类公司不仅以高额利息为
诱导，还以免费旅游、免费“名师”
上课、答谢会等名义诱骗老人参
加。有的公司还开设餐厅，成为
会员的老人可享受低价早餐、午
餐。在此过程中，公司人员再向
老人灌输以房养老的种种好处。
中安民生的案件中，不少老人就
是在该公司组织的免费郊区旅
游、“名师”讲课中被慢慢洗脑的。

设计圈套诱骗老人签格式合
同，是这类骗局的最险恶之处。

这些公司往往不会明确告知老人
是通过抵押房产借款进行理财，
而是用“每月领取养老金”等说辞
进行忽悠，使老人深信“房屋抵押
只是走形式”。

警惕看不懂的项目
合规以房养老产品有待升级

业内专家介绍，真正的以房
养老又称住房反向抵押养老保
险，是指拥有房屋完全产权的老
年人，将其房产抵押给保险公司
或商业银行，但继续拥有房屋占
有、使用、收益和经抵押权人同意
的处置权，并按照约定条件领取
养老金直至身故；老人身故后，保
险公司或商业银行获得抵押房产
处置权，处置所得将优先用于偿
付养老保险相关费用。

2014年7月，原保监会正式
开展住房反向抵押养老保险试
点。2018年7月，试点扩大到全
国范围开展。不过，保险版以房
养老的推行却市场遇冷。目前，
市面上只有幸福人寿和人保寿险
的两款产品，且参与者寥寥。

北京市东城区人民法院天坛
人民法庭法官助理姜宁表示，以
房养老理财骗局针对的主要是法

律风险意识低、资产价值高、对养
老服务有刚性需求的老年人
群体。

姜宁说，合规以房养老的开
展主体为商业银行或正规保险机
构，除这两类主体外，其他养老公
司、服务机构开展的以房养老项
目，建议老年人一概不要参与。

北京雷石律师事务所律师曹
志杰表示，对一些收益特别高、看
不懂、不清楚钱给谁用、交钱变成
合伙人的投资项目，一定要提高
警惕。如果发现上当受骗了，一
定要第一时间到公安机关报案，
做到及时止损，绝不能存在侥幸
心理。

专家建议，公安、民政等相关
部门要加强协同治理，形成监管
合力，加大对以房养老领域违法
犯罪行为的打击力度。

中国人民大学经济学院教授
聂辉华认为，作为一种金融创新
模式，目前保险公司和商业银行
以房养老的产品设计主要优先满
足高龄老人、失独孤寡老人、低收
入家庭老人的养老需求，产品品
种和业务覆盖范围未来有待
升级。

据新华社电

事业不顺、经商遇阻、金钱缺口越来越大……
不如意的事接踵而来，他逐渐心理失衡，竟萌生了“组党建国”的想法——— 起草“建国纲领”、宣誓出任“大总统”、发展党员，他陷在“总统梦”里不可自拔。

“我知道自己触犯了法律。”正在一筹莫展的时候，境外间谍组织找上了他……
11月1日是《中华人民共和国反间谍法》颁布实施6周年纪念日，国家安全机关披露了一起与境外间谍机关勾结，从事非法“组党结社”活动的案件。

生活不如意 男子自封“大总统”
“组党建国”失败后又充当间谍 被判刑13年

他萌生了“组党建国”的想法

2012年，张某因竞争上岗失
败，对单位心生不满，之后从事经
商也不顺利，他在经济上的需求
越来越大。

“他光欠一家烟酒店就3万多
元，一直都没有还上。”河南省郑
州市国家安全局干警介绍。

工作生活上的种种不如意，
导致张某心理渐渐失衡，思想的
轨道也开始偏离。他通过网络关
注西方国家的政治和选举制度，
产生了通过全民选举，实现西式
政治制度的想法。

“我遇到不顺心的事，就瞎想
胡想，所以在自己心里边积郁，积
郁到一定程度后，心里边发生一
些质的变化，思想上产生了动
摇。”张某萌生了“组党建国”的想
法，想营造一个所谓的“理想社
会”。

2018年2月，张某认为自己
年龄不小了，应该有所动作。

“我正式成为大总统！”

2018年4月底，张某向单位
请假，以因私旅游的名义来到境
外，准备在境外实施他的颠覆
活动。

在境外落脚的酒店内，张某
起草了他所谓的“建国纲领”和

“建党纲领”，随后，在酒店房间内
举行仪式，宣布成立“中国民主共
和党”和“中华民主联邦共和国”，
并宣誓出任“大总统”，颁布“总统
一号令”。

举行仪式的过程中，他还雇
佣了在境外按摩店内结识的徐某
为他全程摄录。

就任仪式结束后，张某将“宣
誓照片”上传到10余个微信群扩
散传播，企图扩大影响，告知全世
界，圆自己的总统梦。

申请“政治避难”遭拒
他投靠间谍机关

完成就任仪式后，张某也深
知触犯了法律，不敢返回境内，便
以“回国将遭受中共迫害”为由，
申请政治避难，但两次都遭到
拒绝。

就在张某一筹莫展的时候，
某境外间谍情报机关人员主动找
到了他。

他们告诉张某，可以为他“组
党”“建国”提供帮助和经费支持，
但前提条件是，张某回到境内后
必须为其搜集提供“红头文件”。

因为在单位受过国家安全教
育，张某一听，就意识到对方窃取
情报的意图，但他内心极度渴望
别人的认可和支持，还是答应了
这笔交易。

几天后，张某返回境内。回
到原单位岗位后，张某发现周围
的人并没有发现他的违法犯罪行
为。他想，是时候继续自己“组党
建国”的事业了。

租了间办公室作为“党部”

“在郑州市区租了一间办公
室，作为‘党部’。”张某还炮制出
《中国的未来》等一大批反宣书稿
和资料，随后又按照自己的“党员
发展”计划，发展两名所谓“党
员”。

为了与境外间谍机关保持勾
连，张某还注册了几家空壳公司，
以商贸合作为掩护，从境外筹集
经费，用作拉拢收买党员，壮大
队伍。

2019年4月，当张某准备再
次派人出境，与间谍组织进行接
头时，被国家安全机关抓获。

今年8月，河南省郑州市中级
人民法院宣判，被告人张某因与
境外间谍机关勾结，非法“组党结
社”，以颠覆国家政权罪和间谍罪

被判处有期徒刑13年，剥夺政治
权利4年。

国家安全机关干警表示：“我
国的间谍罪规定，只要犯罪嫌疑
人接受了境外间谍组织的任务，
那么即视为你已经构成间谍罪，
并不以是否向对方提供任务完成
的结果而认定。”

2014年11月1日，《中华人民
共和国反间谍法》颁布实施。

6年来，国家安全机关不断强
化专业斗争能力，在没有硝烟的
战场上与境外间谍情报机关开展
针锋相对的较量，成功破获了一
批重大间谍案件。

6 年 来 ，一 批 公 民 通 过
“12339”举报渠道提供了大量涉
及间谍活动的可疑线索，不仅保
护了自己，也为国家安全机关发
现、制止和依法打击各类危害国
家安全行为提供了有力支持和
帮助。

针对受欺骗、受胁迫从事间
谍活动且能主动彻底交代问题、
认罪悔罪的中国公民，国家安全
机关坚持教育为主、惩治为辅，警
示了一批，挽救了一批，进一步凝
聚了全社会维护国家安全的强大
合力。

据中央政法委官方微信号
“中央政法委长安剑”

张某宣誓出任“大总统”。


