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5年期以上LPR迎来年内第
三次调整。

中国人民银行授权全国银行
间同业拆借中心公布，2022年8
月22日贷款市场报价利率（LPR）
为：1年期LPR为3.65%，下调5个
基点，与房贷密切相关的5年期
以上LPR为4 . 3%，下调15个
基点。

累计来看，今年以来，1年期
LPR和5年期以上LPR累计分别下
调15个基点和35个基点。其中，
今年5月，5年期以上LPR宣布下
调15个基点至4.45%，创下LPR实
行以来最大降幅。此番，5年期以
上LPR再次下调15个基点。

以100万元贷款30年期为例
贷款总利息减少逾3万元

中指研究院指数事业部市场
研究总监陈文静指出，2022年截
至8月，5年期以上LPR共计下调
35个基点，为2019年房贷利率换
锚5年期以上LPR之后降息力度
最大的一年。

对房地产市场而言，更能反
映按揭贷款利率走向的即是5年
期以上LPR。作为房贷报价的参
考基准，5年期以上LPR的调整影
响到购房者的房贷，即LPR下行
意味着月供额度降低，也就是购
房成本有所降低。

按照规定，新发放首套个人
住房贷款利率不得低于相应期限
LPR（按8月22日5年期以上LPR

为4.3%）；二套个人住房贷款利
率不得低于相应期限LPR加60个
基点（按8月22日5年期以上LPR
计算为4.9%）。此次，5年期以上
LPR再下调，在业内看来“符合市
场预期”。

易居研究院智库中心研究总
监严跃进指出，此次LPR再下调
符合市场预期，此前MLF降息，
使得大家对于此次降息动作不会
意外。但降息15个基点，略超出
预期，充分说明进一步降低中长
期资金成本的导向和迫切性。

以100万元贷款金额、30年
期等额本息还款的按揭贷款为
例，在利率调整前，首套个人住房
LPR为4.45%，此时月供额为
5037.19元。此次利率调整后，5
年期以上LPR为4.3%，此时月供
额为4948.71元。以此计算，月供
额减少了约88.48元，贷款总利息
减少约3.19万元。

从今年以来5年期以上LPR
累计下调情况看，相等条件下，月
供额减少约207.66元。

58安居客房产研究院研究
总监陆骑麟指出，此次5年期LPR
调整是今年的第三次调整，在叠
加前两次的降息之后，购房者的
贷款支出将会出现明显的减少，
促进购房需求的入市，有利于房
地产市场的筑底回暖。对于存量
房贷客户而言，其贷款利率调整
多会在下一计息年度体现。

盘古智库高级研究员江瀚指
出，从当前的LPR下降幅度看，短

期LPR下降较少，长期LPR下降
的比较多，也能代表当前整体市
场预期，是推动整个市场的利率
向着更加合理化的方向发展，所
以呈现出长短期不同的下降
安排。

值得一提的是，目前，多地落
实差别化住房信贷政策，支持刚
性和改善性住房需求，多地首套
房贷利率已下调至4.25%。

今年5月15日，中国人民银
行、中国银行保险监督管理委员
会发布《关于调整差别化住房信
贷政策有关问题的通知》提出，对
于贷款购买普通自住房的居民家
庭，首套住房商业性个人住房贷
款利率下限调整为不低于相应期
限贷款市场报价利率减20个基
点，二套住房商业性个人住房贷
款利率政策下限按现行规定
执行。

随后，多地房贷利率在
4.45%的基础上随之下调，包括
青海西宁、安徽蚌埠、山东青岛、
山东济南等地的首套房贷利率降
至4.25%。

贝壳研究院市场分析师刘丽
杰表示，本次5年期以上LPR下降
至4.3%，首套房贷利率下限将调
整为4.1%，二套房贷利率下限降
为4.9%，后期银行对于首套、二
套房贷的降息空间再扩大。

LPR为何“双降”？

“前期下调政策利率(公开市

场逆回购利率和中期借贷便利利
率)，主要是针对7月相对偏弱的
经济数据、金融数据，进一步释放
稳信用、稳经济的政策意图，传导
至LPR下行，通过降低贷款利息，
降低融资成本，从资金供给端稳
经济的意图较为明显。”中泰证券
研究所首席分析师杨畅指出。

央行数据显示，7月份，社会
融资规模增量为7561亿元，比上
年同期少增3191亿元；人民币贷
款增加6790亿元，同比少增4042
亿元。在不少分析人士看来，这
反映出有效需求仍未完全恢复。
8月18日召开的国务院常务会议
指出，完善市场化利率形成和传
导机制，发挥贷款市场报价利率
指导作用，支持信贷有效需求回
升，推动降低企业综合融资成本
和个人消费信贷成本。

“降低企业融资成本和个人
消费信贷成本有助于提升企业投
资需求和增强居民消费意愿，进
而扩大社会有效需求。”招联金融
首席研究员董希淼称。

降幅为何是非对称？

尽管本轮LPR报价“双降”符
合预期，但是5年期以上LPR的下
行幅度有些“出人意料”，引发不
少关注。

在易居研究院智库中心研究
总监严跃进看来，预期最多降10
个基点，但现在降了15个基点，
说明央行在降低中长期的资金成

本方面的力度较大。
杨畅提到，本轮5年期以上

LPR的下调幅度超过了公开市场
逆回购利率和中期借贷便利利
率。由于5年期以上LPR是房地
产市场贷款定价的参考基准，下
调幅度更大，也进一步明确房地
产市场是当前政策聚焦重点，释
放了推动房地产市场回升的政策
意图。

针对1年期LPR降幅只有5个
基点，广东省住房政策研究中心
首席研究员李宇嘉解读称，主要
原因是融资环境很宽松，银行同
业拆借、企业票据融资利率已降
到1%以下，创历史新低，不需要
再次下降了。

民生银行首席经济学家温彬
也表示，若继续引导1年期LPR大
幅下调，容易加剧企业的套利行
为，偏离政策初衷。本报综合

本报综合消息 7月12日，
网传上海中考数学试题泄露。8
月22日，上海市公安局浦东分局
发布警情通报称，已对窃取中考
试题的犯罪嫌疑人周某和非法获
取中考试题的犯罪嫌疑人蔡某、
孙某杰夫妇依法采取刑事强制措
施。具体通报如下：

7月12日，网传上海中考数
学试题泄露，公安部门在接到上
海市教育考试院报案后高度重
视，市公安局指定浦东公安分局
开展全面侦查先后抓获窃取中考
试题的犯罪嫌疑人周某(女，39
岁，上外印务中心装订车间负责

人)和非法获取中考试题的犯罪
嫌疑人蔡某(女，47岁)、孙某杰
(男，51岁)夫妇。7月13日，警方
对3名犯罪嫌疑人依法采取刑事
强制措施，并对案件持续开展深
入调查。

警方查明：2017年，周某在
本市某妇幼保健院产检、生育期
间认识该院医生蔡某并得到其多
次帮助，双方成为好友。周因工
作原因经常封闭管理，无法返家
照看女儿，其女儿体弱，就医看病
基本依靠蔡的照顾，双方长期保
持密切交往。2021年底，蔡、孙
夫妇因女儿即将参加中考，起意

寻求周某帮助提前获取中考试
题，并多次向周提出请求。据周
某交代，其虽犹豫再三，但出于

“报恩”心理，于2022年2月底答
应帮忙，并在印刷厂封闭管理前
将一部事先准备好的手机带至厂
内单人宿舍藏匿。

在印制中考试卷期间，周某
利用工作便利，逃避技术监控，寻
机将中考试卷偷带至宿舍，通过
手机将试题传递给蔡某。蔡某怕
女儿走漏风声遂手抄题目，以复
习刷题的名义将题目交给女儿
练习。

因蔡某抄错数学卷第24、25

题部分内容致无法完全解题，故
要求其丈夫孙某杰将两题交由其
父亲孙某权(退休数学教师)帮助
解题。7月5日，孙某杰在未告知
两题系中考试题的情况下，求助
其父亲孙某权解题，孙某权亦在
无法完全解出两题的情况下，于
当日将题目通过微信发给某中学
负责退管会工作的金某某，请其
找人帮助解题，后金某某将题目
发给该校数学教师赵某某，赵某
某也未能解答，于7月6日将题目
发给外校数学教师朱某某寻求帮
助。朱某某因当时忙于其它事
务，遂于当日17时30分许将题目

发至含29名学生的班级微信群
中请学生解题，但群内无人回复。
当晚20时许，朱发现题目有误，
遂在该微信群内告知学生无需解
答这两道题目。

7月12日中考数学考试结束
后，朱某某任教的班级中有学生
发现最后两题与此前朱老师发在
该班微信群中的题目有相似之
处，遂将聊天记录截图转发至学
生QQ群内求证，该截图在多个
学生QQ群内传播后引发关注。

目前，周某、蔡某已被检察机
关批准逮捕，孙某杰被依法取保
候审。

上海公布“中考窃题事件”调查处理情况
三名犯罪嫌疑人被采取刑事强制措施

什么是LPR

LPR是贷款市场报价利率
的简称，是指金融机构对其最优
质客户执行的贷款利率。2019
年8月，央行改革完善贷款市场
报价利率（LPR）形成机制，新的
LPR报价方式改为按照公开市
场操作利率加点形成；报价利率
期限增加5年期以上；报价频率
由原来的每日报价改为每月报
价一次。

■ 相关链接

5年期以上LPR大降15个基点

LPR下调 月供能省多少钱？


