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2022年全国各地养老金计发基数密集发布

基数调整 部分人养老金变多了
本报综合消息 近期，

2022年全国各地养老金计发基
数密集发布，这项数据发布之
后，部分人的养老金会进行重算
而变多，怎么回事？

多地发布
2022年养老金计发基数

据不完全统计，近期，北京、
天津、山东、广西、吉林等地发布
了2022年养老金计发基数。

其中，北京2022年计算基
数为11082元/月，天津2022年
度基本养老金计发基数为8672
元，广西2022年职工基本养老
保险待遇计发基数为6442元

/月。
山东2022年度机关事业单

位养老保险和除菏泽市之外的
15市企业养老保险基本养老金
月计发基数，按照7182.5元执行。

吉林也发布2022年企业职
工基本养老金计发基数，用于企
业职工退休(领取待遇)人员基本
养老金计发。

记者注意到，2022年养老
金计发基数比2021年养老金计
发基数普遍有所上涨。

这些人的养老金
会重算变多

养老金计发基数是决定退

休人员基本养老金的一个重要
数据。2022年的退休人员计发
养老金时就需要使用2022年养
老金计发基数。

对于在2022年养老金计发
基数发布之后退休的人员，直接
按照2022年基本养老金计发基
数核定基本养老金。

而对于从2022年1月1日至
新基数发布期间退休的人员，他
们的养老金会按照新基数来重
算。因为在新基数公布之前，他
们的养老金暂时按照上年度养
老金计发基数来计算的。

天津人社局表示，2022年1
月以来已经办理退休手续的人
员，无需重新办理退休手续，由

社会保险经办机构按照2022年
度本市基本养老金计发基数重
新核定基本养老金，并自退休审
批的次月起予以补发。

北京人社局表示，2022年1
月1日至通告发布期间，达到法
定退休年龄并办理按月领取基
本养老金手续的人员，应以
11082元/月作为计算基数，重
新核算并补发差额部分养老金。

数据显示，北京2021年计算
基数为10534元/月，2022年计算
基数为11082元/月，基数上涨
了，因此，重新核算之后，这些退
休人员到手的养老金也会变多。

确保养老金按时足额发放

对于养老金能否按时足额
发放，人社部近期表示，能够保
证养老金的按时足额发放。

数据显示，2021年企业职
工基本养老基金收入4.4万亿
元，基金支出4.1万亿元，当期收
支总体平衡，略有结余。当前企
业职工基本养老保险基金累计
结余5.1万亿元，有较强的保障
能力。

根据社保基金会近日发布
的基本养老保险基金受托运营
年度报告(2021年度)，社保基金
会受托管理基本养老保险基金
2021年投资收益额约631.8亿
元，投资收益率4.88%，领先市
场同业可比水平。

多地因城施策 部分停工项目开始复工

多部门出台专门措施保交楼

多地设立纾困基金
推动复工复产

有关部门强调，“保交楼、稳民
生”工作坚持以人民为中心的发展思
想，坚持法治化、市场化原则，压实企
业自救主体责任，落实地方政府属地
责任，切实维护购房人合法权益。

近日，郑州市房地产纾困基金设
立运作方案对外发布，该基金规模暂
定为100亿元，纾困项目限定为未来
销售收入能够覆盖项目投资的存量
房地产项目，明确了纾困项目的四种
开发模式，即棚改统贷统还、收并购、
破产重组和保租房模式。

在武汉，中国建设银行拟以湖北
省为试点，设立300亿元的纾困基
金，用于收购问题项目并改建为公租
房。南宁市成立平稳房地产基金，首
期规模30亿元。

值得关注的是，除地方政府外，
资产管理公司也开始加速入场。继
中国华融与阳光集团签署纾困重组
协议后，中南控股与江苏资产8月10
日宣布合作纾困。根据协议，江苏资
产或其指定主体与中南控股或其指
定主体共同设立规模20亿元、存续
期3年的基金，用于中南控股及关联
方投资的项目合作，包括存量债务重
组、现有项目续建等。

此外，长城资产披露，上半年已
与12家房企开展多轮对接，对意向
纾困项目资产深入研判，部分项目已
成功落地或批复出资；信达资产首单
纾困项目也于7月成功落地。

在各地政府、金融机构及房企合
力推进之下，目前已有多个停工楼盘
传出复工消息。

多项目试水“金融机构接管
+委托共建”模式

目前，不少停工项目通过金融机
构接管、债权人收购、拍卖债权、合作
方托管等方式盘活，实现了保交楼。

克而瑞研究中心发布调查报告
显示，恒大集团陆续与光大信托、五

矿信托等多家信托公司签署协议，将
部分城市项目剥离给信托公司，信托
公司则向项目公司注入资金以保障
项目后续开发建设。债权人中信集
团收购了佳兆业在深圳市的4个项
目、总货值约500亿元。无锡市翠竹
房地产开发有限公司在阿里拍卖平
台转让债权，以期尽快引入投资人
续建。

业内人士认为，从实践来看，“金
融机构接管+委托共建”模式促进了
问题项目的有序出清。

在广东广州、云南昆明、江苏江
阴等地，金融机构也通过引入共建商
来盘活停工项目。

有关部门表示，房地产企业作为
保交楼的责任主体，积极处置资产、
多方筹措资金，努力完成保交楼任
务。地方政府为了防范房地产企业
风险外溢，切实承担“保交楼、稳民
生”的属地责任，帮助企业做好保交
楼工作。目前，在各方共同努力下，
各地保交楼工作取得积极进展，但仍
然存在资金压力。

需综合分类施策

目前，各地楼盘停工原因较为复
杂。除设立房地产专项纾困基金之
外，多地还通过成立专班、返还土地
款、优化预售资金监管等措施，督促
停工楼盘续建。

在苏州，停工项目所在区域的
街道办事处与区级职能部门联合
成立工作组入驻项目现场，督促项
目尽早复工，监督项目工程质量，
落实“一楼一策一专班”。在重庆，
有关部门成立房地产问题项目风
险化解处置小组，安排专班跟进项
目建设进度，并对项目账户资金封
闭管理。

一家房企负责人说，房企虽然面
临流动性压力，但是手里依旧有大量
资产，建议监管部门鼓励银行开放有
抵押融资，缓解房企资金困境和行业
交付难题。

据新华社北京9月21日电

近期，住建部、财政部、人民银行等有关部门出台专门措施，以政策性银行专项借款的
方式，支持有需要的城市推进已售逾期难交付的住宅项目建设交付，目前专项工作正在紧
张有序地进行中。多地政府因城施策，推动“保交楼、稳民生”，部分停工项目开始复工。

商商品品房房领领域域已已成成为为投投诉诉““高高发发区区””。。今今年年上上半半年年，，全全国国消消协协组组织织共共受受理理商商品品房房投投诉诉
55778877件件，，同同比比增增长长2233..3311%%。。根根据据《《““不不公公平平格格式式条条款款””消消费费者者认认知知及及线线索索征征集集调调查查报报
告告》》，，99月月2211日日中中消消协协邀邀请请中中消消协协律律师师团团律律师师对对消消费费者者反反映映强强烈烈的的商商品品房房买买卖卖、、租租赁赁、、装装
修修、、物物业业等等相相关关领领域域不不公公平平格格式式条条款款进进行行点点评评。。

商品房领域这些条款“无效”
中消协提醒防范不公平条款

■ 相关新闻

出出售售方方不不能能履履行行义义务务时时
完完全全免免除除己己方方定定金金责责任任

案案例例：：在在未未签签署署正正式式
预预售售协协议议前前，，若若因因出出售售方方
原原因因致致使使不不能能出出售售时时，，出出
售售方方不不受受任任何何约约定定约约束束，，
只只需需退退还还定定金金而而不不必必附附加加
利利息息或或赔赔偿偿。。

点点评评意意见见：：依依照照法法律律规规
定定，，收收受受定定金金的的一一方方不不履履
行行合合同同约约定定的的义义务务时时，，除除
应应当当向向支支付付方方返返还还收收到到的的
定定金金外外，，还还应应向向支支付付方方赔赔
偿偿定定金金数数额额相相等等的的钱钱款款，，
即即双双倍倍返返还还定定金金。。该该格格式式
条条款款的的规规定定完完全全规规避避了了经经
营营者者不不履履约约所所应应承承担担的的法法
律律责责任任，，对对购购房房者者非非常常不不
公公平平，，违违反反了了法法律律规规定定。。

出出卖卖人人享享有有最最终终解解释释权权
免免除除己己方方责责任任

案案例例：：出出卖卖人人在在售售房房
过过程程中中向向买买受受人人提提供供的的图图
纸纸、、资资料料、、宣宣传传广广告告等等，，除除
有有特特别别说说明明的的外外，，均均仅仅供供
买买受受人人购购房房参参考考，，不不得得视视
为为合合同同内内容容条条款款，，出出卖卖人人
享享有有最最终终解解释释权权。。

点点评评意意见见：：格格式式条条款款
应应当当公公平平确确定定双双方方的的权权利利
和和义义务务，，且且在在对对格格式式条条款款
有有不不同同的的理理解解时时，，应应当当作作
出出不不利利于于提提供供格格式式条条款款一一
方方的的解解释释。。如如果果格格式式条条款款
不不合合理理地地减减轻轻格格式式条条款款提提
供供方方责责任任，，排排除除或或限限制制对对
方方权权利利的的，，该该条条款款无无效效。。

装装修修施施工工存存在在问问题题
将将材材料料费费转转嫁嫁给给消消费费者者

案案例例：：装装修修施施工工期期间间
属属于于甲甲方方((消消费费者者))购购买买材材
料料由由乙乙方方((装装修修公公司司))施施工工
的的项项目目，，如如有有因因乙乙方方施施工工
造造成成质质量量问问题题，，乙乙方方负负责责
保保修修期期间间的的人人工工费费用用，，材材
料料由由甲甲方方负负责责。。

点点评评意意见见：：在在装装修修过过
程程中中，，因因施施工工造造成成质质量量问问
题题后后，，往往往往需需要要进进行行拆拆除除
部部分分或或全全部部原原装装修修材材料料进进
行行 重重 新新 施施 工工 。。拆拆 除除 过过 程程
中中，，原原装装修修材材料料会会遭遭到到部部
分分或或者者全全部部损损坏坏。。消消费费者者
自自购购材材料料属属于于其其自自身身财财
产产，，因因经经营营者者施施工工质质量量不不
合合格格对对消消费费者者造造成成的的损损失失
应应由由经经营营者者一一并并承承担担。。该该

条条款款减减轻轻了了经经营营者者应应承承担担
的的责责任任，，属属于于不不公公平平格格式式
条条款款。。

物物业业公公司司收收取取管管理理费费
却却不不承承担担未未尽尽到到管管理理义义
务务的的民民事事责责任任

案案例例：：物物业业服服务务企企业业
对对本本协协议议项项下下的的车车辆辆管管理理
仅仅指指对对车车辆辆行行驶驶、、停停放放秩秩
序序的的管管理理，，并并不不承承担担对对车车
辆辆的的保保管管义义务务，，物物业业管管理理
区区域域内内发发生生的的车车辆辆毁毁损损、、
灭灭失失，，财财物物被被盗盗等等财财产产损损
失失，，或或人人身身伤伤亡亡事事件件的的，，由由
责责任任方方承承担担刑刑事事或或民民事事责责
任任，，物物业业服服务务企企业业不不承承担担
责责任任。。

点点评评意意见见：：物物业业服服务务
企企业业收收取取业业主主的的车车位位费费，，
应应尽尽法法定定或或约约定定的的合合理理管管
理理义义务务。。该该条条款款约约定定，，物物
业业服服务务企企业业对对于于物物业业管管理理
区区域域内内发发生生的的车车辆辆毁毁损损灭灭
失失、、财财物物被被盗盗等等财财产产损损失失
或或人人身身伤伤亡亡事事件件不不承承担担任任
何何合合理理责责任任，，属属于于物物业业服服
务务企企业业免免除除自自身身责责任任和和法法
定定义义务务。。

据据中中新新社社


