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都登记啥？跟我们有哪些关系？

记者日前从自然资源
部了解到，我国全面实现不
动产统一登记，10年来累计
颁发不动产权证书7.9亿多
本，颁发电子证书证明3.3
亿多本。

不动产统一登记
都登记什么？

根据《不动产登记暂行
条例》，登记的适用对象方
面，包括：集体土地所有权；
房屋等建筑物、构筑物所有
权；森林、林木所有权；耕
地、林地、草地等土地承包
经营权；建设用地使用权；
宅基地使用权；海域使用
权；地役权；抵押权；法律规
定需要登记的其他不动产
权利。其中，土地、房屋等
不动产是企业和群众最普
遍、价值最高的财产，通过
不动产统一登记，可以明晰
产权，避免企业和群众权益
受损。

全面实现不动产统一
登记有何深远意义？

历经多年时间，我国全
面实现了不动产统一登记，
这到底有何深远意义？

中国农业大学土地科
学与技术学院教授 朱道
林：不动产统一登记实施10
年来取得了明显成效，对于
保障公民的合法财产权利
具有重要意义。对于社会
和经济发展来说，实施不动
产统一登记，是构建良好营
商环境的重要措施。

不动产统一登记和
我们有哪些关系？

不动产统一登记和老
百姓有哪些关系？全面实
现不动产统一登记，对我们
每一个人来说意味着什么？

中国农业大学土地科
学与技术学院教授 朱道
林：实施不动产统一登记，
与千家万户密切相关。不
动产统一登记解决了同一
宗不动产分别登记、多次登
记的问题，有利于保障公民
的合法权益。

此前房产证还有效吗？
是否需换发？

全面实现不动产统一
登记，此前的房产证还有效
吗？是否需换发？

这一点在《不动产登记
暂定条例》实施时就已经明
确：已经依法取得的《房屋
所有权证》《集体土地所有
证》《国有土地使用证》《林
权证》等证书，还将继续有
效。不动产登记机构坚持

“不变不换”的原则，也就是
权利不变动，簿证不更换，
在申请人需要变更，如房屋
发生买卖时，则需要更换为
新的《不动产权证书》。

房产证与不动产权证
有何相同与不同？

不动产统一登记，关注
度最高的莫过于房产证与
不动产权证的关系，两者之
间有什么相同点和区别呢？

对于老百姓而言，《不
动产权证书》和《房屋所有
权证书》也就是我们常说的

“房产证”之间，在样式、登
记内容以及用途而言并无
明显差别。名称由之前的
《中华人民共和国房屋所有
权证书》变更为《中华人民
共和国不动产权证书》。

在登记的内容上，权利
人、共有情况、坐落、性质、
用途以及具体面积等信息
也都没有改变。只是“房产
证”只代表房屋本身，而《不
动产权证书》将房屋纳入不

动产登记，视为不动产登记
的其中一项。正常的买卖、
抵押也都不会受到任何改
变和影响。两个“大红本
本”都是权利人享有权利的
法定凭证。

如何查询
不动产登记信息？

具体到每一个人，如何
查询不动产信息呢？《不动
产登记暂行条例实施细则》
明确提出，国家实行不动产
登记资料依法查询制度，并
把查询主体限定为权利人、
利害关系人、有关国家机
关，而这三类主体查询、复
制其不动产登记资料的范
围也不一样。

根据细则，权利人可以
查询、复制其不动产登记资
料。因不动产交易、继承、
诉讼等涉及的利害关系人
可以查询、复制不动产自然
状况、权利人及其不动产查
封、抵押、预告登记、异议登
记等状况。

人民法院、人民检察
院、国家安全机关、监察机
关等可以依法查询、复制与
调查和处理事项有关的不
动产登记资料。其他有关
国家机关执行公务依法查
询、复制不动产登记资料
的，依照本条规定办理。专
家表示，将查询主体限制在
权利人、利害关系人、有关
国家机关，这意味着不是任
何人不需要任何条件就可
以随意查询不动产登记
资料。

权利人、利害关系人申
请查询、复制不动产登记资
料，须证明有利害关系，应
当提交下列材料：查询申请
书、查询目的的说明、申请
人的身份材料；利害关系人
查询的，提交证实存在利害
关系的材料。

我国全面实现不动产统一
登记后，传言已久的房地产税要
开征了吗?专家认为，不动产登
记完成后，房地产税中的持有环
节税已经具备了出台的所有技
术条件。不过，房地产税短期落
地的可能性很小，但肯定也越来
越接近。

有利于房地产
长效机制有效落地

58安居客研究院院长张波
表示，全国实现不动产统一登记
的意义重大，有三点值得关注:

一是为产权保护提供基础。
实现不动产统一登记有利于提
高资源资产利用效益和社会管
理效益，并更好地保护不动产权
利人合法财产权，保障不动产交
易安全，维护正常的市场交易秩
序。通过建立完整、清晰的不动
产登记，才可形成全国不动产的
全景图，也才能更好健全产权保
护制度，并配套以一系列的管理
动作。产权保护的前提是不动
产登记，有了完备的信息之后才
有可能提供相应支撑。

二是有利于房地产长效机
制的有效落地。房地产调控的
优化也依赖于房产信息的全面
化，房地产税的试点也推行要以
不动产登记的信息为基础。全
国范围的房地产数据联动，有助
于摸清全国房地产市场的实际
情况。从长远来看，一方面，更
加及时、全面、准确的信息，会使
得调控政策的出台更加有效和
精准；另一方面，这也是推进房
产税的必经之路。

三是提升民众的相关办事
效率，通过建立不动产统一登记
制度，可有效减少政府行政成
本，方便企业和群众，减轻当事
人的负担。尤其是不少涉及到
产权相关的需要分散登记的事
务，在统一登记后的操作效率会
大大提升。

不动产统一登记是征收
房地产税的必需前提

贝壳研究院广州分院院长
李茂喆认为，不动产统一登记是
征收房地产税的必需前提，但不
动产统一登记并不意味着就马
上要出台房地产税。

首先，不动产统一登记不仅
是为了实现征收房地产税，其在
房地产信息基础建设、产权保
护、相关管理上都具有重大意
义。其次，不动产统一登记仅是
征收房地产税的技术基础，此外
还有立法方面的问题，虽然近几
年强调先个别城市扩大试点再
立法，那从现在到试点再到立法

这还是一个非常漫长的过程。
再其次是推出试点的时间问题，
当下国家经济正处于恢复初期，
房地产也才刚刚从低谷开始向
上爬，当下完全不具备出台房地
产税试点的时机。

有利于市场挤出
闲置物业、盘活存量房产

克而瑞广佛区域首席分析
师肖文晓表示，实现不动产统一
登记，对于摸清全国住房总量以
及个人/家庭拥有的住房数量都
有里程碑的意义，是国家实施住
房制度改革、搭建新型住房保障
体系的重要数据参考。而对于
普通居民而言，全国不动产登记
联网，意味着大家手里有多少套
房产不再是秘密。考虑到未来
的房地产税改革试点，多套房产
可能的持有成本也是必须考虑
的现实问题，因此全面实现不动
产统一登记对于市场挤出闲置
物业、盘活存量房产也有重要的
意义。

房地产税短期落地
的可能性很小

中原地产首席分析师张大
伟分析认为，之前市场对不动产
登记政策和房屋全面登记是否
能够如期落地一直存在疑惑，目
前来看，政府相关部门在加快推
进这一政策落地。一二线城市
都出现了大户型二手房上市增
加的现象。随着不动产登记的
全面完成，这一信号将影响市场
走势。

张大伟指出，不动产登记本
身并不是房地产调控，目的也并
非反腐。但这一政策是房地产
调控从之前的交易环节调控转
变到存量环节调控的重要标志
性事件，对市场影响将非常大。

“不动产统一登记后，房产
税才可能全面落地”。张大伟表
示，之前不动产登记推进面临两
大阻力。首先涉及到个人私有
财产或者隐私，人们不愿意配
合，这与国人“有财不外露”的观
念有关，同时也担忧个人财产信
息泄露。另外一个阻力是人为
因素，一些地方或部门属于拥有
多套住房的群体，进行不动产统
一登记、住房信息联网，无异于
打破既得利益，所以大多不愿主
动配合联网工作。

张大伟指出，市场对房地产
税的影响已经有所消化。从过
去一年不动产登记的落地进程
看，执行力度低于市场预期，房
地产税短期落地的可能性很小，
但肯定也越来越接近。据央视
新闻、《南方都市报》《成都商报》

■ 分析

房地产税开征还会远吗?
专家认为，房地产税短期落地可能性很小

自然资源部部长王广华4月25日在全国自然资源和不动产确权登记工作会议上宣布，我国全
面实现不动产统一登记。这意味着经过十年努力，从分散到统一，从城市房屋到农村宅基地，从不
动产到自然资源，覆盖所有国土空间，涵盖所有不动产物权的不动产统一登记制度全面建立。

从2015年3月1日，国家出台《不动产登记暂定条例》，不动产登记工作全面启动，到2016年1月
21日，国家公布《不动产登记暂
行条例实施细则》，再到如
今，我国全面实现了不动
产统一登记。不动产统
一登记都登记什么？

此前房产证还有效吗？是否需换
发？我们如何查询不动产信息？

全面实现不动产统一登记，对
于我们每一个人来说，到

底意味着什么？

不动产统一登记


