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新房项目一天的销售量
赶上“一个月”

二手房加速成交
有房东惜售下架房源

除了新房之外，二手房市场
相较之前也有起色，部分买家一
改犹豫心态，直接签约买房。

据记者了解，今年的上海二
手房市场，3月曾走出过一波小阳
春，单月成交二手房23991套，成
交套数创20个月新高，但上涨趋
势未能在此后几个月延续。

根据上海链家研究院的监控
数据，4月起，二手房市场成交量
从高位回落。4月份，上海全市成
交二手房1.8万套，环比下降26%；
5月成交量进一步下滑，单月成交
量回落至1.53万套。至今年6月
份，上海全市共成交二手房约1.3
万套，环比下降18%。

7月份，上海的二手房市场亦
处于相对疲软格局，且二手房的
挂牌房源继续处于高位运行。

有购房者告诉记者，随着上
海楼市的回调，7月以来，其开始
关注楼市情况，想着在市场下行
期“捡捡漏”。

“近两个月，陆陆续续看了几
套房子，但看不清市场，也怕抄在
半山腰，就只是看了看房子。”

对于9月1日上海全面执行
“认房不认贷”政策，上述购房者
评价道“超出预期”。随着政策的
出台，也加快了其决策的速度。“9
月2日，我约房东直接见面谈价格
了，因为房东也是置换，价格也比
较符合我的心理价格，所以就直
接签约了。”

另有正在卖房的业主告诉记
者，“我这个老破小已经两个月无
人问津了，中介连带看的人都没
有，我已经准备就在这放着随缘
卖了。结果新政出来后的第二天

一大早，中介就给我打电话说有
人要看房，一上午来看了5组人，
下午又来了3组人来看房，其中有
意向的有3组人，现在在谈价格，
只要价格合适我就卖了，不想继
续等了，万一新政突然收回，我这
老破小就又卖不掉了。”

不过，也有部分卖家的心态
正在变化，一部分卖家选择下架
惜售，一部分则选择上调房价。

有中介人士称，其手头的多
位房东通知其下架房源。“这两
天，好几个业主发来说先不卖了。
房东的心态现在都有所变化，不
是很着急出手的房东现在都在观
望。”

也有中介表示，其手中正在
挂牌的房源里，在新政出来之后
业主要求涨价，最多的有上调15
万元的。

“新政出来的当晚就有房东
联系我说要涨价，涨个5万元左右
的相对来说占比高一点。”

而对于置换型的房东而言，
随着“认房不认贷”的政策利好，
不少房东选择挂牌出售房屋为自
身腾挪首套名额。

央视财经报道显示，上海的
多家中介门店普遍表示，新政出
来后，客户的咨询量、挂牌量明显
上升，9月2日一早来门店的客户
也多了。一家门店负责人告诉记
者，他们公司上海市内的二手房
挂牌量，一晚就增加了1000多套。

业内人士认为，“认房不认
贷”将对市场交易量有明显提振
作用，购房者在政策明朗后入市
意愿更强，预计9月份开始，一二
手房领域交易活跃态势将持续。

出发点是降低购房成本
一线城市或将迎来一波好行情

除了北京市和上海市外，广
州市和深圳市早前也加入到“认
房不认贷”的行列中。

9月2日，有来自深圳的房产
中介说，哪怕受到台风天的影响，
也能明显感觉到：在政策发布后，
线上、电话咨询量增加。

易居研究院研究总监严跃进
说，现在，四个一线城市全部推出
了“认房不认贷”的政策，基本上
是同步出台，且政策内容一样，

“我认为它们的目标是一致的，都
会为9月的楼市带来积极的提振
作用。”

严跃进分析称，认房不认贷
政策，它的出发点是降低购房成

本，效果会在未来逐渐显现。
以上海市为例，严跃进称，对

于本地户籍的居民家庭，他们想
要更换改善型住房，现在就能切
身体会到首付比例的下调（如果
认房、认贷，会被视作二套房应付
70%比例的首付），这是政策的积
极影响。

“一线城市是风向标，认房不
认贷是基于当前房地产供求关系
发生重大变化推出的重要政策。
在金九银十，一线城市势必会迎
来一波比较好的交易行情，这对
全国的市场行情都有非常积极的
导向。”严跃进说。

据澎湃新闻、红星新闻

9月1日，上海、北京先后宣布全面执行“认房不认贷”政策，至此北上广深四个一线城市已全部落实首
套“认房不认贷”政策。有业内人士分析称，这一政策利好的主要是两类人：一种是在一线城市有房但打
算卖一买一的置换人群，另一种是在一线城市无房但此前在其他地方有贷款记录的人群。

“认房不认贷”政策落地后的首个周末，无论是新房还是二手房市场，市场活跃度均已提高。

北上广深“认房不认贷”首个周末：

何为“认房
不认贷”？

“认房”或“认
贷”是银行在发放
住房按揭贷款时
认定是否是首套
房的参考标准。

“认房”是指
银行在发放房贷
时，参考购房家庭
在当地名下实际
拥有住房套数；
“认贷”是指银行
会根据拟购房人
家庭在全国范围
内是否有住房贷
款记录（包括公积
金贷款和商业贷
款）来确定贷款
比例。

其中最为严
格的认定标准就
是“认房又认贷”
（“双认”），也就是
不仅要看购房家
庭名下是否有房，
还看购房家庭是
否在全国有过贷
款记录，一旦有房
或有贷款记录，都
算作二套房。

目前在全国
各城市购买首套
住房都享有一系
列优惠政策，首套
房的首付比例、房
贷利率等都明显
低于二套房。简
言之，如果被认定
为首套房，购房门
槛将大幅下降，反
之则明显上升。

一一天顶一个月销量
有楼盘72小时不打烊

记记者者走走访访多多个个新新房房项项目目发发
现现，，随随着着““认认房房不不认认贷贷””政政策策的的
落落地地，，刚刚需需购购房房者者以以及及改改善善型型
客客户户已已迅迅速速作作出出决决策策，，政政策策落落
地地效效果果明明显显。。

99月月22日日晚晚间间，，记记者者走走访访位位
于于上上海海临临港港的的中中建建玖玖海海云云天天项项
目目，，虽虽然然已已至至晚晚上上88点点，，但但售售楼楼
处处依依然然人人来来人人往往。。据据销销售售人人员员
介介绍绍，，该该项项目目于于今今年年66月月开开盘盘，，

““认认房房不不认认贷贷””政政策策出出台台后后，，该该
项项目目两两天天的的销销售售量量就就顶顶上上此此前前
一一个个月月的的销销售售量量。。““99月月11日日晚晚上上
政政策策出出台台后后，，我我们们接接待待客客户户至至
凌凌晨晨33点点，，一一晚晚上上成成交交了了99套套房房
子子。。22日日已已经经成成交交4400套套左左右右
了了。。””

据据项项目目销销售售人人员员介介绍绍，，听听
说说其其他他项项目目需需依依照照客客户户首首付付到到
位位时时间间而而执执行行不不同同的的折折扣扣优优
惠惠。。““如如果果今今天天交交定定金金，，77天天内内首首
付付付付齐齐，，最最高高折折扣扣是是55个个点点””，，以以
一一套套113333平平方方米米的的房房源源为为例例，，折折
扣扣后后，，大大约约减减少少1188万万元元。。其其表表
示示，，随随着着项项目目去去化化加加速速，，不不确确定定
折折扣扣是是否否会会继继续续。。99月月33日日，，记记
者者收收到到项项目目销销售售人人员员信信息息，，其其
表表示示““周周一一明明确确收收回回折折扣扣””。。

位位于于上上海海市市宝宝山山区区的的大大华华
锦锦绣绣四四季季项项目目售售楼楼处处也也人人头头攒攒
动动。。新新政政出出台台后后，，该该项项目目去去化化
速速度度明明显显加加快快。。据据现现场场销销售售人人
员员介介绍绍，，““仅仅99月月22日日一一天天就就卖卖掉掉
了了3300余余套套，，112200平平方方米米的的户户型型总总
共共5566套套，，现现在在只只剩剩下下33套套；；114400平平
方方米米的的有有6600多多套套，，现现在在只只剩剩两两
套套样样板板房房。。””

销销售售人人员员称称，，新新政政出出台台后后，，
利利好好改改善善型型客客户户，，““很很多多人人原原来来
只只打打算算买买小小户户型型的的，，认认房房不不认认
贷贷后后，，只只要要名名下下无无房房，，就就可可以以执执
行行首首套套房房的的首首付付标标准准，，很很多多客客
户户就就改改买买大大户户型型了了。。””

同同样样，，位位于于上上海海惠惠南南的的在在
售售楼楼盘盘海海玥玥泓泓邸邸也也是是不不少少刚刚需需
客客户户的的选选择择。。99月月22日日，，记记者者在在
该该项项目目售售楼楼处处看看到到，，一一销销售售人人
员员接接到到多多名名客客户户咨咨询询电电话话，，均均
询询问问楼楼盘盘在在售售情情况况。。有有看看房房者者
表表示示，，其其在在老老家家买买过过房房子子，，在在上上
海海买买房房需需77成成首首付付，，““认认房房不不认认
贷贷””政政策策出出台台后后，，其其恢恢复复了了首首付付
33..55成成的的资资格格。。““原原本本我我们们只只能能买买
8888平平的的，，楼楼层层好好一一点点的的总总价价在在
330000万万元元左左右右，，现现在在按按首首套套来来认认
定定，，就就还还是是想想买买110022平平的的户户型型，，
位位置置好好一一点点中中上上楼楼层层的的在在336600
万万左左右右，，还还是是想想往往上上够够一一够够。。””

该该项项目目销销售售人人员员介介绍绍，，““上上
周周六六卖卖了了66套套，，客客户户以以小小面面积积、、

低低楼楼层层为为准准。。政政策策发发布布后后，，客客
户户更更多多咨咨询询高高楼楼层层、、面面积积大大一一
些些的的房房源源。。””

另另据据记记者者了了解解，，在在上上海海宣宣
布布““认认房房不不认认贷贷””的的首首日日，，上上海海
多多个个楼楼盘盘出出现现带带看看量量上上涨涨和和楼楼
盘盘单单日日成成交交额额过过亿亿的的现现象象。。

99月月22日日，，央央企企保保利利发发展展在在
上上海海的的两两个个楼楼盘盘均均达达到到了了成成交交
额额过过亿亿，，其其中中一一个个楼楼盘盘成成交交额额
达达11..66亿亿元元，，另另一一个个成成交交额额达达11..11
亿亿元元。。另另一一家家央央企企招招商商蛇蛇口口上上
海海公公司司则则宣宣布布，，在在99月月22日日——33
日日，，公公司司在在上上海海的的成成交交额额突突破破
11..88亿亿元元。。

99月月22日日，，位位于于上上海海市市嘉嘉定定
区区的的一一个个滞滞销销新新盘盘当当日日也也迎迎来来
了了近近期期的的看看盘盘高高峰峰。。该该楼楼盘盘在在
两两个个月月前前开开盘盘时时总总共共推推出出335522
套套房房屋屋，，最最终终认认购购人人数数为为220033
套套，，认认购购比比还还未未达达到到11::11，，而而在在
新新政政首首日日就就成成交交了了近近3300套套。。

据据该该楼楼盘盘的的一一名名销销售售人人员员
介介绍绍，，““之之前前卖卖房房子子根根本本卖卖不不
动动，，太太难难了了，，成成交交量量很很低低。。99月月22
日日一一天天就就来来了了近近110000组组看看房房客客
户户，，当当天天光光成成交交量量就就近近3300套套，，是是
最最近近卖卖得得最最好好的的了了。。而而且且一一直直
源源源源不不断断地地还还有有客客户户来来，，看看房房
的的人人里里面面卖卖房房再再买买房房的的客客户户比比
较较多多，，其其次次就就是是因因为为外外地地有有贷贷
款款记记录录之之前前要要付付七七成成的的客客户户，，
现现在在只只需需要要付付33..55成成，，所所以以对对这这
部部分分群群体体来来说说是是一一个个买买房房的的好好
时时机机。。””

北北京京的的新新房房市市场场也也人人头头攒攒
动动，，有有开开发发商商售售楼楼处处提提出出““7722小小
时时不不打打烊烊””。。

99月月22日日上上午午，，北北京京东东南南五五
环环外外一一个个新新开开盘盘的的售售楼楼处处人人头头
攒攒动动。。销销售售负负责责人人表表示示，，从从99月月
11日日开开始始，，预预约约量量明明显显增增加加，，其其
中中最最活活跃跃的的就就是是在在新新政政后后重重新新
被被认认定定为为具具有有首首套套房房资资格格的的购购
房房人人群群。。

对对于于本本来来就就具具有有首首套套房房资资
格格的的客客户户来来说说，，新新落落地地的的政政策策
给给了了他他们们更更多多的的信信心心。。北北京京某某
楼楼盘盘销销售售总总监监王王昊昊司司霖霖表表示示，，
政政策策出出来来以以后后，，我我们们就就陆陆续续开开
始始签签单单。。平平常常工工作作日日大大概概是是卖卖
44套套左左右右，，周周末末大大概概在在1100套套左左
右右，，估估计计当当天天会会突突破破2200多多套套。。

央央视视财财经经报报道道指指出出，，新新政政落落
地地后后，，多多家家开开发发商商连连夜夜调调价价，，并并
释释放放将将要要收收回回折折扣扣的的信信息息。。不不
过过，，记记者者在在线线下下走走访访时时发发现现，，相相
比比涨涨价价，，一一些些房房企企更更希希望望借借助助新新
政政加加速速去去化化。。


