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深深圳圳要要对对公公摊摊面面积积出出手手了了
部部分分公公共共空空间间不不再再计计入入 阳阳台台、、飘飘窗窗可可以以做做得得更更大大

前几日，深圳市住房和建设局发
布《关于进一步优化房地产政策的通
知》（以下简称《通知》），非本市户籍
居民家庭及成年单身人士（含离异）
限购1套住房，在盐田区、宝安区（不
含新安街道、西乡街道）、龙岗区、龙
华区、坪山区、光明区、大鹏新区范围
内购买住房，个人所得税、社会保险
的缴交年限要求由3年调整为1年；在
其他范围内购买住房，个人所得税、
社会保险的缴交年限要求仍为3年。

阳台、飘窗可以做得更大
避难层等列为“不计容面积”

据《深圳特区报》消息，《深圳市
建筑设计规则》自2014年发布以来，
先后4次修订。

本次修订的亮点主要包括：
注重建筑设计精细化规划管理

要求，删除与规划管理无关条款，简
化规则内容，条款清晰明确、易操作，
为规划管理提供技术服务支撑。

为了提升公共空间品质，优先保
障公共利益，优化了城市公共通道、
架空绿化/休闲等核增空间要求，增
加了社区体育活动场地附属设施、防
坠落设施等核增功能。

结合高密度、高容量发展下的城
市建筑现状及设计创新，优化了绿化
覆盖率、建筑覆盖率等计算方式，优
化建筑面积管控方式，简化凹槽、室
外透空等条款。

结合工业上楼等新的建筑功能
要求，调整了厂房、仓库、物流建筑的
层高、盘道核增等管控要求。

结合轨道交通的快速发展状况，
新增了城市轨道车辆基地上盖综合
开发要求，调整了地下轨道交通空间
商业及公共服务配套设施的建筑面
积计算方式。

结合地下空间的大量开发建设，
注重站城一体化及地上地下复合
开发。

加强建筑风貌管控，优化建筑立
面、建筑屋顶、玻璃幕墙等管控要求。

业内人士分析，2024版《深圳市
建筑设计规则》不仅有助于提高城市
规划建设水平，提升建筑品质，推进
建筑设计和规划管理的标准化和规
范化，对于促进经济、社会和环境的
可持续发展，尤其对住宅品质和人居
环境的提升将带来新突破，体现了深
圳在全空间尺度、全生命周期设计管
理上积极探索“从好房子到好小区、
从好社区到好城区”的努力。

比如住宅户型设计上，有望出现
更多具生活气息、受市民欢迎的大阳
台：2024版《深圳市建筑设计规则》
增加“计一半面积的阳台进深不超过
2.4m，超过部分的水平投影面积应全
部计入规定建筑面积”内容。此前，
阳台的进深不能超过2.4m，修订后阳
台可以把进深做大，对超过2.4m部分
计入规定建面。而在满足条件下可
不计入建筑面积的凸窗，修订后进深
也由0.6m增加至0.8m。这意味着住
宅的“飘窗”面积将可加大一圈。

又如，过去计入“公摊”面积的两
大部分，将把避难层、机房等公共空
间列为“不计容面积”。这意味着修
订后，住宅的公摊面积就会减少，得
房率将有效提高。

再如，2024版《深圳市建筑设计
规则》进行了“限高”，即新型产业用
地（M0）中主导用途的建筑高度不得
超过250m，住宅和宿舍的建筑高度
不宜大于150m。过去，深圳的建筑
设计受高密度城市和城市更新成本
等影响，超高层住宅不断涌现。修订
后，低容积率小区、高层住宅、多层住
宅、叠墅、别墅等多元产品将有望回
归，满足市民更多改善性需求。

多地对得房率出手

据《证券时报》报道，近日，同属
粤港澳大湾区的几个城市都推出了
楼市新政。其中，佛山市住房和城乡
建设局等九部门联合发布《关于持续
推动房地产市场平稳健康发展的若
干措施的通知》，提到鼓励支持企业

开发多样化、高品质住宅产品，包括
新出让的住宅用地，住宅套内阳台的

“折半”计容面积上限由套内建筑面
积的18%提高至20%；取消对单个阳
台的进深和面积限制等。

惠州市自然资源局印发《惠州市
区2024—2025年度新出让住宅用地
规划管理的若干措施》，其中涉及优
化辅助用房、阳台、飘窗等容积率计
算规则，鼓励企业建设高品质住宅社
区等多项内容。相比佛山，惠州新政
力度更大。惠州还鼓励建设高品质
住宅，利用挑高、错层的大阳台打造
户属空中花园。户属空中花园中不
小于两个自然层高的部分不计入容
积率建筑面积且不计入产权面积。

据《新京报》报道，对于佛山和惠
州计容面积和公摊的调整上，广东省
城规院住房政策研究中心首席研究
员李宇嘉认为，本质是通过增加套内
面积、实际使用面积，从而降低单位
购房价格和成本，变相降低了房价，
有利于提升购房者购房的积极性。
此举也提振了开发商拿地的积极性，
得房率提升的项目，比其他项目具有
更强的竞争力，单价较低、去化也快。

在李宇嘉看来，不管是佛山还是
惠州，以及其他城市对于土地出让的
新政，都是为了回应及落实“4·30”中
央政治局会议提出的“优化增量”，目
的也是为了提高增量供应的有效性，
降低供地成本，更好匹配需求端。通
过政策调整，引导房企提升房屋实用
率。这将有利于提高新建商品住宅
的品质及市场竞争力，也将有利于加
速释放本地的改善需求。

李宇嘉表示，计容面积和公摊并
不是产品的创新，而是调整规划指标
以满足提高购房者的福利水平。近
年来，凡是“偷面积”的项目，都有不
错的销售业绩，甚至一些房企最大的
竞争力就是“偷面积”。但这是“擦边
球”或违规行为，现在则是将其规范
化。

据《深圳特区报》《证券时报》、每
日经济新闻

“现在的房子越建越高，却越来越不实用。”此前，公摊面积、得房率等话题曾被热议。最近一段时
间，许多城市推出的楼市新政出现“新风向”，针对住宅用地的计容面积和公摊提出新规。

记者5月14日从深圳市规划和自然资源局获悉，2024版《深圳市建筑设计规则》将于近日正式发布，
修订内容包括备受市民关注的减少住宅公摊面积，有效提高得房率，住宅和宿舍实行150米限高等。目
前，已办理《商品房预售许可证》的项目或者规划条件核实的建设工程项目，不能更改设计；其他建设项
目设计和调整，在各直属管理局指导下依据新版规则实施。

证监会发指引
强化对拟上市企业
行为约束

据新华社电 记者15日从
中国证监会获悉，为贯彻落实新

“国九条”和《关于严把发行上市
准入关从源头上提高上市公司
质量的意见（试行）》，推动各方
树立对投资者负责的理念，强化
拟上市企业行为约束，切实保护
投资者利益，在5月15日全国投
资者保护宣传日，证监会发布
《监管规则适用指引—发行类第
10号》，即日起实施。

指引主要内容包括：一是要
求发行人在招股说明书刊登致
投资者的声明，说清上市目的、
建立现代企业制度以及融资必
要性等基本情况，督促发行人牢
固树立正确“上市观”；二是明确

“关键少数”可以就出现上市后
业绩大幅下滑的情形作出延长
股份锁定期的承诺，强化“关键
少数”与投资者共担风险的意
识；三是完善上市后分红政策的
信息披露规则，以利于投资者形
成稳定的回报预期；四是强化未
盈利企业相关信息披露，要求其
披露预计实现盈利情况等前瞻
性信息，向投资者充分揭示未来
发展前景，便于投资者作出
决策。

刚“敲打”完

美又援以
超十亿美元武器

据新华社电 美国官员14
日说，美国政府将向以色列再输
送总额超过10亿美元的武器，相
关军援计划已经通知国会。几
天前，美国政府刚刚因为以色列
在加沙地带南部城市拉法的军
事行动暂缓一批对以军援。

军售专家塞思·宾德告诉
《华尔街日报》记者，拜登政府刚
刚“敲打”完以色列，马上又向其
提供新军援，“这是他们传递混
乱信号的又一例证，使得之前暂
缓军援的决定大打折扣”，以色
列可能将此举视作美国支持其
在加沙行动的积极信号。

多名不愿公开姓名的美国
国会和政府官员说，政府14日以
非正式方式告知国会这一军援
计划，后续需要后者表决批准。

拜登8日接受美国有线电视
新闻网采访时说，如果以色列军
队进攻拉法，美国将不会为其提
供炸弹等武器。

据新华社电 考古人员借
助探地技术，在埃及吉萨金字塔
群附近地下发现一个外观轮廓
呈“L”形的神秘建筑物，推测可
能为墓穴入口。

据美国趣味科学网站14日
报道，吉萨金字塔群附近埋葬着
古埃及王室成员和高级官员。
许多墓在地面上建有由长方形
石头或泥砖筑造的建筑物。然
而，在这些古墓的中间地带，有
一块区域没有发现地面建筑物。
为在这一区域深入探查，2021
年至2023年，日本和埃及研究
团队使用电阻层析成像和探地
雷达技术，绘制地下结构图。

考古人员在地下约2米深处
发现一个长度至少10米的“L”
形建筑物。它“似乎被沙子填满
了，这意味着它是在建成后被回
填的”。

埃及吉萨金字塔群

附近地下显现
神秘建筑物

本报综合消息 据斯洛伐
克通讯社15日报道，斯洛伐克总
理菲佐当天在该国中部汉德洛
瓦遭枪击受伤。

当地时间5月15日，据斯洛
伐克多家媒体报道，斯洛伐克总
理菲佐在中部汉德洛瓦遭枪击，
随后被送往医院。据目击者称，
嫌疑人一共开了4枪，其中一枪
直接击中菲佐。

据当地媒体报道，向菲佐开
枪的是一名71岁的男子。菲佐
腹部、胳膊和腿部明显受伤，目
前已经脱离生命危险。枪击事
件发生后，该男子已经被逮捕。

菲佐1964年9月15日生，
1999年11月，他创立方向党并

任主席。
2023年10月25日，斯洛伐

克总统恰普托娃任命菲佐为新
一届政府总理。这是菲佐第四
次担任该国政府总理。

据央视新闻4月18日报道，
菲佐近日警告称，如果乌克兰
加入北约，会增加发生世界大
战的风险，斯洛伐克将阻止乌
克兰加入北约。作为欧盟成员
国，斯洛伐克此前多次强调，欧
盟不应该被拖入俄罗斯和乌克
兰之间的冲突，应通过外交途
径解决。

去年10月当选斯洛伐克总
理后，菲佐推翻了前任政府向
乌克兰运送武器的做法。

斯洛伐克总理遭71岁男子枪击受伤
上月曾称将阻止乌克兰加入北约

5月15日，在斯洛伐克汉德洛瓦，一名男子在枪击事件发生后被
逮捕。 新华社发


