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68城出台住房“以旧换新”效果如何
政府指定企业收购模式最受欢迎

合肥出台房地产新政

购房单套补贴
最高10万元

据新华社合肥5月16日电
安徽省合肥市最新出台一系列
调整优化房地产政策措施，新政
涉及购房补贴、销售政策、二手
房流通、住房贷款、首套房认定
等多方面，并明确支持“卖旧买
新”、推广房票安置，更好满足群
众多元化住房需求。

《合肥市关于进一步调整优
化房地产政策措施的通知》明
确，2024年5月15日（含15日）起
至2025年5月14日，凡在合肥新
购买新建商品住房的购房人，给
予总房价1%的购房补贴。对二
孩及以上的本市户籍家庭新购
买新建商品住房，新市民、进城
农民、城市公共服务人员新购买
新建商品住房，新购买新建车位
（库）的购置人，以及售出自有住
房并在1年内购买新建商品住房
的购房人，购买新建商品住房后
1年内售出原自有住房的购房人
等，给予不同比例的补贴，单套
补贴金额最高不超过10万元。

近20城购房即可申请落户

“在佛山市持自有合法产权
住宅房屋的非本市户籍人员，可
以在房屋所在地申请入户，共同
居住生活的配偶、未成年子女可
以随迁。”5月13日，广东佛山发
布的楼市新政，被认为是该地

“购房入户”的启动。
“现在，广州限购政策大幅

放宽，入户门槛也低了，对佛山
楼市的影响非常大。”广东省城
规院住房政策研究中心首席研
究员李宇嘉解释称，佛山只能通
过购房入户、低房价优势来吸引
人口。

同在5月，还有多个城市放
宽了购房落户政策。

5月11日，南京市公安局发
布的《关于合法稳定住所落户有
关事项的通知》中提到：进一步
放宽落户条件，在本市拥有合法

稳定住所且实际居住的非南京
户籍人员，可以直接办理落户。

5月9日，杭州新发布的房地
产政策提到“优化积分落户政策，
在杭州市取得合法产权住房的非
本市户籍人员，可申请落户。”

近几年约有20个城市出台
购房即可申请落户的政策，包括
杭州、南京、武汉等核心二线城
市，以及金华、驻马店、克拉玛依
等三四线城市。

从买房落户到租房落户

在买房落户的基础上，还有
城市已迈出了更大一步。

5月12日，沈阳发布《关于印
发沈阳市进一步促进外来人口落
户若干政策措施的通知》，提出取
消积分落户名额限制，在沈阳市
租赁房屋、务工、就学即可落户等
新政，大大放宽了落户条件。

2023年，郑州对租房落户进
行了明确：凡在郑州市中心城区
具有合法稳定就业或合法稳定
住所(含租赁)的人员，不受社保
缴费年限和居住年限的限制，本
人及其共同居住生活的配偶、子
女和父母，可以在郑州市申请登
记城镇居民户口。

石家庄则被认为是打响全
国零门槛落户“第一枪”的城市。
早在2019年，石家庄便宣布取消
在城区、城镇落户“稳定住所、稳
定就业”迁入条件限制，群众仅凭
居民身份证、户口簿就可向落户
地派出所申请户口迁入市区、县
(市)城区和建制镇，配偶、子女、双
方父母户口可一并随迁。

专家：未来绝大部分城市
的户籍都会放开

今年1月，公安部公布的消

息显示，2023年户口迁移政策全
面放开放宽，城区常住人口300
万以下城市的落户限制基本取
消，300万以上城市的落户条件
有序放宽。东部地区除极少数
超特大城市、中西部地区除个别
省会(首府)城市外，全面放开放
宽落户限制。

“当前城市的竞争归根结底
是人口、人才的竞争。”在中指研
究院市场研究总监陈文静看来，
允许购房落户、支持人才购房将
住房政策与人口、人才政策相结
合，有利于促进人口人才流入，
一定程度对购房需求释放也会
起到促进作用。

陈文静认为，短期来看，各地
对落户限制进行放松或已成为重
要趋势；从中长期来看，人口、人
才持续导入，将为楼市提供更多
住房需求，同样利好楼市发展。

本报综合
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据统计，截至目前，至少有
68个城市推出“以旧换新”相关
政策。“以旧换新”的城市量级升
级，拓展至一线城市；同时，4月
以后，“以旧换新”的政策力度也
在提升。

执行一段时间后，各个城市
“以旧换新”的效果究竟如何？

各地模式差异明显

对于目前的“以旧换新”的
阶段，地产“以旧换新”仍处于因
城施策的试点阶段，各地模式差
异较大。

“以旧换新”的途径丰富，最
初的模式为提前锁定新房房源
并优先出售旧房的“代售购新”
模式；二是回购方式，有城市用
财政补贴鼓励房企收购旧房以
达到卖新的效果，国企收购用作
保障房，政府收购用作安置房；
三是，为活跃购房市场，部分城
市专门出台“以旧换新”的配套
措施，给予购房者专属优惠、定
向取消“限售”。

最为独特的当属“肇庆”模
式，无需卖房即可“换新”。广东
省肇庆市首次提出“旧转保”，即
存量房屋持有人可以通过“旧转
保”的形式交由政府统租，由此
获得政府指定机构支付的一定
年限租金，并将其全部用于购买
商品房。

推动住宅“以旧换新”的城市，
已经由最初的三四线城市推广至
一线城市。5月3日，上海市房地产
行业协会、上海市房地产经纪行业
协会积极响应第五届上海“五五购
物节”，联合倡议在上海发起商品
住房“以旧换新”活动。

在此之前，深圳已经行动，
模式与上海类似，均为“代售购
新”。据深圳新闻网4月23日消

息，深圳市房地产业协会与深圳
市房地产中介协会联合发起商
品住房“换馨家”活动。

广州市有关协会负责人接
受羊城晚报记者采访时也透露，
目前正向开发商摸查、收集相关
意向，也正在探索可操作性。

效果如何？南京2000套
试点房源超3600人报名

从执行效果来看，“换购模
式”正在被推广，实施的范围也
在扩大。

以最早推出“换购模式”的
郑州为例。据郑州城发安居有
限公司发布的消息，4月20日正
式开启报名以来，短短10个工作
日30组换房群众签订收购协议，
10组群众已同步进行“买新”。

在4月26日的一场通气会
上，郑州城发安居公司执行董事
兼总经理于通介绍，截至当天经
初审，符合收购条件的房源194
套，共有27套房源客户确认换房

意向。
5月10日，郑州市住宅与房

地产业协会首先发布了《关于全
面开展郑州市二手住房“卖旧买
新、以旧换新”工作的公告》，宣
布“卖旧买新、以旧换新”试点工
作提前近一个月结束，在全市建
成区范围内全面实施。

与此同时，郑州城发安居有
限公司进一步优化收购房屋的
条件：房屋性质为普通商品住
房，已取得房产证或不动产权
证，且自房屋竣工备案之日起至
今不超过20年；房屋坐落区域为
市内八区，优先收购三环内房
屋，三环外房屋需满足职住平
衡、配套齐全等作为保障性租赁
住房使用条件；房屋建筑面积不
超过120平方米（含）等。

据海报新闻，截至5月10日，
郑州二手房“以旧换新”试点工
作网络报名平台累计接到报名
申请504个，经初审符合收购条
件的房源255套，经与换房群众
现场洽谈，共有104套房源客户
确认换房意向。

郑州的“卖旧买新、以旧换新”
共有两种方式：一种是，政府指定
郑州城市发展集团有限公司作为
收购主体收购二手住房，促成群众
通过“卖旧买新、以旧换新”购买改
善性新建商品住房，全年计划在主
城区全面实施完成5000套。同
时，政府政策鼓励群众通过市场交
易实现“卖旧买新、以旧换新”，全
年计划完成5000套。

郑州之外，采用换购模式的
城市市场反响也相对积极，项目
来访认购有所好转。

4月2日，无锡市梁溪城市发
展集团有限公司在全市率先发布
商品房“以旧换新”公告。在梁溪
区范围内试行梁溪城发集团指定
主体回购居民存量二手商品住
房，居民在梁溪城发集团下属控
股在售项目新购商品住房。

梁溪城发集团发布的消息
显示，“以旧换新”活动发布1个
月，首批次成交已超过40套，转
化率超85%。

5月11日，梁溪城发集团商
品房“以旧换新”2.0版正式发布，

“以旧换新”的范围拓展，在无锡
市范围内试行梁溪城发集团指
定主体回购居民存量二手商品
住房，居民在梁溪城发集团下属
控股在售项目新购商品住房。

据微信公众号“南京房产微
政务”消息，为支持改善性购房
需求，4月27日，南京安居建设集
团有限责任公司宣布启动主城
六区存量住房“以旧换新”试点，
首批试点房源共2000套。换购
人可用一套或多套存量住房置
换一套或多套新建商品住房，置
换总价不高于所购新建商品住
房总价的80%。

根据《中国房地产报》的报
道，从4月27日上线至5月5日，微
信小程序“宁换新”平台登记意

向报名3610组，初审符合条件
2947组；在售项目现场累计来访
1705组，缴纳新房意向认筹金
322组。

大规模政府收储
提升市场关注度

克而瑞地产研究表示，“以
旧换新”意在打通一二手房置换
链条，促进改善需求释放。同
时，“以旧换新”是消化存量房产
的政策抓手，响应了政治局会议

“去库存”号召。4月30日，中央
政治局会议定调房地产：要结合
房地产市场供求关系的新变化、
人民群众对优质住房的新期待，
统筹研究消化存量房产和优化
增量住房的政策措施，抓紧构建
房地产发展新模式，促进房地产
高质量发展。

华泰证券房地产研究团队
表示，今年4月以来住房“以旧换
新”的政策力度出现提升。2023
年下半年至今年一季度出台住
房“以旧换新”政策的主要为二
三线城市，模式以政府收储和换
房补贴为主，其中政府收储模式
基本只能换购由收购主体开发
的新房，大多未明确收购套数，
或是套数相对较少（50—500
套），因此未能产生较大影响。
而在今年4月郑州出台政策后，
由于力度相对较大（政府收储
5000套+优化交易5000套，且都
给予换房补贴），且允许购买其
它房企开发的项目，市场关注度
开始提升，此后南京亦出台2000
套的政府收储方案。

华泰证券认为，地产“以旧
换新”的城市范围和政策力度有
望加码，通过直接消耗库存，对
平衡房地产供求关系施加更大
影响。 本报综合

“买房送户口”时代回归

近20城购房即可申请落户
放宽购房落户的风，再次吹过了多个热点城市。
最近，包括佛山、南京、杭州、沈阳等多个热门城市，都在通过购房落户、优化积分落户政策，以及放宽居住和就业落户

条件等方式吸引更多新市民，住房政策与人口、人才政策相结合正形成趋势。

郑州城发安居有限公司在居民小区设置的二手住房“卖旧买新”
“以旧换新”的宣传牌。


